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ESTRUCTURA Y CIMENTACION

Cimentacidn y estructura calculada segin Codigo Técnico de la Edificacién (CTE) y supervisada por Organismo de
Control Técnico y Laboratorio de Control.

FACHADA EXTERIOR

Realizada combinando material cerdmico porceldnico de primera calidad gran formato 60 x120cm. aplacado,
colocado con fijacidon mecdnica pegado con adhesivo cementoso y enfoscado de cemento blanco maestreado,
frasdosado interiormente con ladrillo hueco de 11.5 cm, lana mineral y trasdosado interior con tabique de yeso
laminado, maximizando la eficiencia energética de la vivienda y minimizando los puentes térmicos en fachada.
Conforme a los requisitos del CTE.

CUBIERTA COMUN

Cubierta plana, aislada con hormigdn celular e impermeabilizada con Idmina asfdltica y barrera de vapor.
Acabado superficial con pavimento de gres de primera calidad para exteriores, segun la normativa de pavimentos
y suelo antideslizante, contemplada en el CTE.

TABIQUERIA INTERIOR Y ALBANILERIA

Para la tabiqueria interior de las viviendas, se ha decidido prescindir de la tradicional fabrica de ladrillo, eligiendo un
sistema de tabiqueria seca que mejora el comportamiento de estos tabiques frente a dilataciones, evitando fisuras y
grietas, eliminando la realizacion de rozas, que debilitan el tabique y aportan una mayor resistencia térmica y acusti-
ca a cada una de las estancias. Para ello y para maximizar estas prestaciones, ejecutamos nuestros tabiques con
placas de yeso laminado con acabado maestreado, sobre banda acustica, formado por una estructura simple, con
disposicion normal "N" de los montantes con aislamiento acustico mediante panel semirrigido de lana mineral.

La separacion entre viviendas se realizard mediante tabique multiple W118 con placas de yeso laminado, sobre
banda acuUstica, formado por una estructura simple, con disposiciéon reforzada "H" de los montantes y chapa metdli-
ca antivanddlica, adislamiento acUstico mediante panel semi rigido de lana mineral. Aportando, junto con el sistema
de tabiqueria interior, un confort térmico y acustico y una capacidad de ahorro energético superior a la media del
mercado.

Observaciones Vila Terrasses se reserva el derecho a realizar durante la ejecucién de la obra, las modificaciones que estime necesarias sobre la memoria de calidades expuesta, motivadas por exigencias de orden técnico,
juridico, comercial o de disponibilidad, sin que en ningtin caso supongan minoracién de las calidades previstas
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PINTURAS Y FALSOS TECHOS

Falso techo continuo suspendido, acabado maestreado con estructura metdlica, formado por una placa de yeso
laminado A / UNE-EN 520 — 1200,en toda la vivienda.

Pintura lisa blanca con pintura pldstica de alta calidad, lavable, satinada compuesta por dos manos de fondo,
emplastecido de imperfecciones con masilla y lijado y mano de pintura pldstica.

PAVIMENTOS Y ALICATADOS

Pavimento de 1? Calidad en todas las estancias segun diseno de Direccion Facultativa gres porceldnico de formato
75x75cm colocando en la terraza el mismo modelo que en el interior. Todos los pavimentos se instalardn sobre solera
de mortero conformando una losa flotante para reducir los ruidos de impacto.

Alicatados de Primera Calidad en banos segun diseno de Direccion Facultativa, de gres porceldnico con formato de
30x?0cm, de 1¢ calidad, a elegir entre tres opciones.

La pared de fondo de ducha de gres porceldnico de gran formato 120x120 suelo hasta techo.

Alicatado en cocinas cerradas, segun disefo de Direccién Facultativa, de gres porceldnico con formato de
30x90cm, de 1° calidad, blanco mate/ brillo

Pavimentos en Exteriores:

En las terrazas privativas de cubierta, se dispondrd pavimento de 1¢ Calidad con baldosa de gres porceldnico de
diseno actual con tratamiento anti/slip, a eleccién de la Direccidn Facultativa, césped artificial de 30mm, con DTEX
(densidad de la fibra) de 7300, 22050 puntadas, y con garantia UV de 6 anos.

CARPINTERIA DE MADERA

Puerta de entrada a la vivienda blindada, con acabado en liso, y lacado color blanco, con cerradura de seguridad,
4 bisagras anti-palanca, fres puntos de seguridad, pomo exterior y mirilla gran angular.

Puertas de paso de 203cm, acabadas en liso, lacado blanco y tapajuntas liso.

En las cocinas independientes del salén-comedor se dispondrd de puertas vidrieras con vidrios.

Armarios con puertas lisas correderas, lacado en blanco, forrados interiormente, con baldas interiores y barra para
colgar.

En la habitacion Principal el armario estd disenado en modo vestidor, sin puertas.

Rodapié corrido sobre pavimento en toda la vivienda de 70 mm color blanco PVC.

Observaciones VilaTerrasses se reserva el derecho a realizar durante la ejecucion de la obra, las modificaciones que estime necesarias sobre la memoria de calidades expuesta, motivadas por exigencias de orden técnico,
juridico, comercial o de disponibilidad, sin que en ninguin caso supongan minoracién de las calidades previstas



CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior contara con sistema de rotura de puente térmico, abatibles y/o correderas, y acristalamien-
tos con doble vidrio aislante con cdmara de aire deshidratada. Todos los elementos de la carpinteria y cristaleria
estdn calculados para obtener el Certificado de Eficiencia Energética A.

Se dispondrd de persianas en todos los ventanales, excepto comedor y cocina, con cajon monoblock, perfecta-
mente estanco al aire y humedad e indeformables.

BARANDILLAS EXTERIORES

Barandillas de aluminio en el mismo RAL que la carpinteria general exterior, con cristal de seguridad transparente.
En los balcones de fachada de las viviendas, se dispondrd de dos mddulos de celosia corredera. Para crear
privacidad en las terrazas a gusto del cliente.

INSTALACION DE FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

Instalacion de agua realizada mediante tuberias de polietileno reticulado con acometidas verticales individuales
a cada suministro desde la red de agua de cada habitdculo hUmedo, dimensionada para el buen funcionamien-
to de la instalacion segun todos los requisitos establecidos en el cddigo técnico de la edificacién. Se prevé instala-
cion de llaves de paso individuales por aparato, por estancia hUmeda y por vivienda, accesibles desde la misma.
Instalacion de Saneamiento y Pluviales realizada con tuberia de PVC.

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada color blanco Primera Calidad y plato de ducha blanco acabado gel
coat y mampara fija con cristal templado.

En los banos se instalardn muebles con lavabos, primera calidad, segun disefo a elegir por Direccién Facultativa
de acuerdo con la estética de la vivienda.

Griferiac monomando de primera calidad, ducha con rociador empotrado en pared y con teléfono independien-
te.

Observaciones VilaTerrasses se reserva el derecho a realizar durante la ejecucion de la obra, las modificaciones que estime necesarias sobre la memoria de calidades expuesta, motivadas por exigencias de orden técnico,
juridico, comercial o de disponibilidad, sin que en ninguin caso supongan minoracién de las calidades previstas



INSTALACION ELECTRICA

Instalacion prevista con electrificacion elevada.

Caja de proteccidn y distribucién en el recibidor de la vivienda.

Siete circuitos protegidos de forma independiente para alumbrado, tomas de corriente, horno y cocina, tomas
corrientes zonas hUmedas, circuito para lavadora, lavavdijillas y calentador, climatizacion y secadora, con los requisi-
tos establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT).

Instalacion empotrada y protegida con tubo corrugado.

Mecanismos de primera calidad

Los dormitorios, saldn comedor y terraza contardn con tomas de TV conforme a la Normativa vigente.

Las terrazas se dotardn de toma de fuerza y luminarias con proteccion IP para ambiente exterior.

TELECOMUNICACIONES

La instalacion de Telecomunicaciones cumple con toda la normativa vigente:

- Articulos 9 y 10 del Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

- Plan Técnico Nacional de la TDT, segun lo dispuesto en el RD 391/2019 de 21 de junio.

- Orden ECE/983/2019, del 26 de septiembre.

Cuenta con la Infraestructura ComuUn de Telecomunicaciones (ICT), con capacidad suficiente para garantizar a los
usuarios la distribucién de los siguientes servicios:

* Senales de radiodifusién sonora y televisién tanto terrenal como por satélite (TDT/FI). Con tomas TV-SAT en todas las
estancias de la vivienda (excepto banos y trasteros).

* Acceso a los servicios de telecomunicaciones de telefonia (STDP) y banda ancha (TBA) en cada vivienda, con las
siguientes fomas/rosetas:

- Dos rosetas de Fibra Optica, una en el Registro de Terminacién de Red (RTR) y la otra en el Comedor.

- Tomas configurables de Voz / Datos en todas las estancias de la vivienda (excepto banos y frasteros). - Tres tomas
adicionales de Datos, una en la Habitacién Principal y las otras dos en el Comedor, junto la toma de Fibra Optica.
Esta ICT con respecto a los servicios mencionados, estd dimensionada para posibilitar el alargamiento de su vida Util,
permitiendo la incorporaciéon a la misma de futuros servicios (enlaces por medios radioeléctricos a los servicios de
STDP y TBA, etfc..).

ENERGIA FOTOVOLTAICA

Instalacion de paneles solares fotovoltaicos en cubierta, para generar energia eléctrica a partir del sol y contribuir a
la eficiencia energética del edificio.

Observaciones VilaTerrasses se reserva el derecho a realizar durante la ejecucion de la obra, las modificaciones que estime necesarias sobre la memoria de calidades expuesta, motivadas por exigencias de orden técnico,
juridico, comercial o de disponibilidad, sin que en ninguin caso supongan minoracién de las calidades previstas
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ACS Y AIRE ACONDICIONADO

El agua caliente sanitaria se producird mediante termo eléctrico. La instalacion se realizard con tuberias de polietile-
no reticulado calorifugas para evitar las pérdidas térmicas en las mismas.

La instalacion de climatizacion se realizard mediante unidad partida bomba de calor grado de eficiencia A++ de
minimo consumo eléctrico, que distribuird mediante conductos el aire climatizado al salén comedor, pasillo vy las
distintas habitaciones, con confrol de temperatura centralizado.

Las habitaciones y comedor llevardn rejillas de impulsion y de retorno en PVC blanco.

La instalacion se completard con TERMOSTATO DIGITAL con indicador de temperatura ambiente, colocado en saldén
comedor.

COCINA Y ELECTRODOMESTICOS

Se dispondrd de mobiliario de cocina con un diseio actual con muebles hasta el techo. Segun diseno elegido por
Direccion Facultativa.

Armarios con puertas y cajonera con mecanismo de amortiguacion y auto cierre.

Encimera de material cerédmico de 1°Calidad marmoleado de 1,2 cm o similar, aplacado frontal de material cerdmi-
co combinado con la estética del conjunto la cocina.

Fregadero encastrado de inoxidable y griferiac monomando primera calidad.

Equipamiento de cocina de primera marca:

Placa vitrocerdmica de induccién, horno, lavadora-secadora, frigorifico, microondas, lavavajillas y campana
integrada de extraccién de humos.

ASCENSORES

Ascensores adaptados para minusvalias, con paradas en cada planta, incluidas las plantas sétano y cubierta, con
puertas automdticas, dispositivo telefénico para el caso de averia y cabinas decoradas en consonancia a la
imagen y decoraciéon del edificio.

Observaciones Vila Terrasses se reserva el derecho a realizar durante la ejecucién de la obra, las modificaciones que estime necesarias sobre la memoria de calidades expuesta, motivadas por exigencias de orden técnico,
juridico, comercial o de disponibilidad, sin que en ningtin caso supongan minoracién de las calidades previstas



SMART LOCKERS

Moddulo de Consignas inteligentes como punto de entrega de paquetes por la mensajeria y facilitando las entregas
a los vecinos aun no estando en su domicilio. Ubicado en la zona exterior del zagudn.

URBANIZACION Y ZONAS COMUNES

El amplisimo portal y las zonas comunes de acceso a viviendas se realizardn con materiales nobles de primera
calidad, combinados adecuadamente para potenciar su estética.

La iluminacién de los portales y las escaleras serd de tecnologia tipo led, que minimizan los consumos vy, por tanto, los
gastos comunitarios.

Puerta de entrada marco metdlico RAL color a elegir por la direccion facultativa y cristal de seguridad.
Vestibulo decorado suelo y paredes con piezas de gres porceldnico de gran formato 120x260 cm, decoracion e
iluminacién integrada en el conjunto.

GIMNASIO COMUNITARIO

Ubicada en la planta superior con amplios VENTANALES, tiene dos zonas para practicar deporte, una interior y ofra
exterior para uso de adultos.
La sala incluye la instalaciéon de mdquinas para practicar fitness.

SOTANO GARAJE

Pavimento de solera de hormigdn acabado pulido, sobre la que se delimitaran las plazas y numeracién, con pintura
pldstica, las paredes y pilares con zécalo y franja en color.

Puerta de garaje corredera con dispositivo anti-aplastamiento. Funcionamiento eléctrico y manual con mando a
distancia.

Dotacién Antiincendios. Ventilacidén mediante conductos. Sistema de deteccion de CO, detectores de incendios y
alarma segun requisitos de la normativa vigente.

Garaje comunitario dotado con la prevision de potencia necesaria para la recarga de vehiculos eléctricos segin
REBT.

Observaciones Vila Terrasses se reserva el derecho a realizar durante la ejecucién de la obra, las modificaciones que estime necesarias sobre la memoria de calidades expuesta, motivadas por exigencias de orden técnico,
juridico, comercial o de disponibilidad, sin que en ningtin caso supongan minoracién de las calidades previstas



ZONA VERDES COMUNES

. \l - El edificio cuenta con amplias zonas verdes privativas en la manzana, para el recreo de los propietarios de las vivien-
das.
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